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我们的 共富生 活

2月24日，央行和银保监会
发布《关于金融支持住房租赁市
场发展的意见（征求意见稿）》
（以下简称《意见》），提出了 17
条措施。

业内人士在接受中国经济
网记者采访时表示，《意见》在房
源供给、金融侧支持等多个层
面，全方位瞄准短板，围绕解决
大城市的新市民及青年群体住
房问题，推进新建、改建、盘活存
量房屋等多种方式，拓宽租赁住
房供应。

拓宽住房租赁
市场金融支持

《意见》共 17条，围绕住房
租赁供给侧结构性改革方向，以
商业可持续为基本前提，重点支
持自持物业的专业化、规模化住
房租赁企业发展，为租赁住房的
投资、开发、运营和管理提供多
元化、多层次、全周期的金融产
品和金融服务体系。

《意见》主要包括三方面内
容。一是加强住房租赁信贷产
品和服务模式创新。支持商业
银行向各类主体新建、改建长期
租赁住房发放开发建设贷款，期
限一般 3年，最长不超过 5年。
鼓励商业银行向符合条件的主
体发放租赁住房团体购房贷款，
期限最长不超过30年。支持向
自有产权的住房租赁企业发放
住房租赁经营性贷款，允许经营
性贷款置换开发贷款，期限最长
不超过20年。对向非自有产权
的住房租赁企业发放的经营性
贷款，期限最长不超过5年。

二是拓宽住房租赁市场多
元化投融资渠道。支持商业银
行发行用于住房租赁的金融债
券，拓宽住房租赁企业债券融资
渠道，创新住房租赁担保债券，
稳步发展房地产投资信托基金
（REITs），引导各类社会资金有
序投资住房租赁领域。

三是加强和完善住房租赁
金融管理。严格住房租赁金融
业务边界，严禁以支持住房租赁
的名义为非租赁住房融资。加
强信贷资金管理，规范直接融资

产品创新，建立住房租赁金融监
测评估体系，防范住房租赁金融
风险。

业内建议
适度延长贷款期限
“从 2016年鼓励规模化租

赁的 39号文，到 2021年鼓励保
租房的22号文，再到央行、银保
监发布的支持新市民金融服务，
以及金融16条中对于租赁融资
的强调，都需要制定针对住房租
赁全方位的融资体系。”广东省
住房政策研究中心首席研究员
李宇嘉表示，租购并举上升为国
家住房制度改革的新框架，相关
的支持配套政策都应该相继落
位，其中至关重要的就是金融服
务。

对于金融侧的支持亮点，58
安居客研究院院长张波表示，融
资侧助力落在执行层面，明确了
资本金比例，以及贷款期限，为
后续实际执行给出了明确的依
据。他建议，“从实际现状来看，
新建和改建所占用的资金较多，
并且现金流回正的周期偏长，3
年至5年的贷款期限显得稍短，
如果可以根据项目的分布，分类
适度延长，则会更有利于多主体
的参与热情。”

《意见》划定了雄安新区、海
南、深圳及人口净流入的大城市
为REITs试点区域，明确为利用
集体建设用地的长期租赁住房
企业提供资金支持。

ICCRA住房租赁产业研究
院院长赵然表示，这对于集体建
设用地建设的租赁住房项目来
说是重大政策利好，特别是对于
拥有众多城中村等集体建设用
地的深圳等地，将加快住房租赁
市场发展步伐。

业内人士普遍认为，近年
来，中央和地方围绕住房租赁
市场的发展出台了一系列支
持性政策，随着本次《意见》的
发布，将有利于加强和改善针
对住房租赁市场的金融支持
与服务，促进住房租赁市场快
速发展。

据中国经济网

“金融17条”送春风

住房租赁市场迎多层面支持

中国汽车流通协会日前发布数
据显示，今年1月，全国二手车市场共
交易 124.82万辆，交易量环比下降
11.87%，同比下降 15.93%，交易金额
为780.29亿元。

受春节长假及返乡潮影响，今年
1月大部分车商提前回家过年，一般
情况下正月十五后陆续返岗经营，因
此实际交易天数变少，交易量较上月
及去年同期均有所回调。

从车型变化看，消费者对二手车
的消费习惯正在改变，二手车消费正
逐步升级，B级以上车型占比逐渐增
加。新能源市场中，15万元以上车型
占比大幅增长，其中 15万元至 30万
元区间的车型占 18%，同比增长
9.4%。

对于 2月份的市场表现，中国汽
车流通协会给出积极预期：目前 2月
市场好于 1月，单月交易量在 130万
辆左右，综合1、2月市场情况，总体与
2022年同期持平。

2月是春节后也是疫情三年结束

后的真正市场启动期，蛰伏已久的消
费市场持续折射新的消费机遇，燃油
车市场需求也会逐步恢复，这对目前
以燃油车为主的二手车市场而言是
利好。

分车型来看，1月份基本型乘用车
共交易75.22万辆，同比下降15.63%；
SUV 共交易 15.97 万辆，同比下降
14.30%；MPV共交易 7.29万辆，同比
下降 12.45%；交叉型乘用车共交易
2.63万辆，同比下降20.62%。商用车
方面，客车交易 7.54万辆，同比下降
27.55%；载货车交易9.96万辆，同比下
降12.87%。

数据显示，1月份B级轿车交易
占比 24.05%，同比增长 0.73%，增幅
最大；但A级轿车仍是二手车市场最
热销车型，占比 50.06%，同比增长
0.41%；C级轿车占 7.22%，同比微增
0.02%；A00级、A0级轿车占比分别下
降 0.59%和 0.56%；D级轿车占比最
小，为1.92%，同比减少0.02%。

车龄方面，从二手车的供求看，3

年以内准新车车况较好，价格相对较
高，3年至 6年二手车价格和车况更
符合大多数消费者的预期。1月份，
二手车使用年限在3年至6年的交易
占比最多，占 39.4%，同比增长 4.9%；
使 用 年 限 在 3 年 内 车 型 占 比 为
27.8%，同比减少1.8%；7年至10年车
龄占 21.7%，同比减少 0.4%；10年以
上车龄占比为 11.0% ，同比减少
2.8%。新能源方面则是 2年以内的
车型占比增长明显，同比增长 9.7%，
占比31.5%，车龄在4年至6年占比下
降明显。

售价方面，二手车市场大部分燃
油车型售价较低，1月份，8万元以内
的二手车占比 72.4% ，同比减少
0.6%，8万元至15万元占17.0%，同比
增加1.9%。15万元以上占10.6%，同
比减少1.3%。

总体来看，全国 1月份二手车交
易均价有所回升，环比增长 0.32万
元。中国汽车流通协会表示，结合 2
月市场逐步收紧、货源紧缺以及收车

成本增加等因素，2月均价会持续回
升。所以，中国汽车流通协会建议，
对于置换的用户，此时是卖车的较好
时机，很多地区的置换补贴也是车主
的一项收益。

根据中国汽车流通协会发布
的保值率数据，2 月份除个别车型
外，二手车价格呈普遍上涨趋势。
合资品牌方面保值率整体稳定，德
系品牌保值率回升；自主品牌保值
率上升的是领克、蔚来、比亚迪、宝
骏。

新能源方面，中国汽车流通协会
认为，新车官降是 2月新能源车保值
率下滑的重要原因，头部厂商特斯
拉、比亚迪近期均有不同程度的官
降，而宣布补偿老用户的只有问界、
小鹏等少数厂商，但并非现金补偿，
这对车辆贬值的影响可谓杯水车
薪。数据显示，2月份三年车龄纯电
动二手车保值率为 56.5%，插电混动
保值率为54.7%。

据中国经济网

1月份二手车交易量回调

国内车市中高端车型占比再提升

本报讯（记者 郑理致）近
日，衢州市房协召开七届五次会
员大会，对七届理事会2022年的
工作作了回顾总结，对2023年工
作思路提出建议，通过选举增补
了5名七届理事会理事。来自全
市房地产及相关行业的近200家
会员单位代表、市县（市、区）住建
局相关负责人、相关专委会负责
人，以及受邀嘉宾参加会议。

会议认为，我市房地产市场
环境正日渐趋好，开发企业市场
信心逐步增强。春节以来，市场
更是迎来了一波“小阳春”行
情。据统计，今年2月以来全市
商品住宅成交 5.5万平方米，同
比增长 17.8%，较 1月环比增长
142.6%；二手住宅成交 8.9万平
方米，同比增长 65%，较 1月环
比增长107.5%。

目前国家已把房地产业重
新定调为国民经济的支柱产业，
我市将继续坚持“房子是用来住
的、不是用来炒的”定位，以更大

力度精准支持刚性和改善性住
房需求，提升市场信心，努力保
持供需平衡、结构合理、价格稳
定，推动房地产业向新发展模式
平稳过渡。下一步，政府相关部
门将围绕增信心，全力促进房地
产市场稳定；围绕强服务，切实为
行业主体纾困解难；围绕促转型，
着力推动行业高质量发展。同
时，加快了实施城市有机更新步
伐，市区启动了15个城中村改造
以及32万平方米国有土地上房
屋征迁，2023年还将继续实施36
个城中村改造、25万平方米国有
土地上房屋征迁。2023年1月市
区集体土地上房屋征收房票安置
实施办法也已出台，后续的征迁
将全面推行房票安置，目前已经
在着手完善房票的实施细则。

与会代表表示，大家一定会
凝心聚力，在衢州这片热土上发
现机遇、抓住机遇、珍惜机遇，务
实奋进，把企业发展得更好，把
衢州建设得更好。

我市房地产市场
环境日渐趋好

今年2月以来全市商品住宅成交5.5
万平方米，二手住宅成交8.9万平方米

购车补贴火热申领中

记者了解到，柯城区本次发放的
购车补贴总额为1000万元，衢江区补
贴总额为 550万元，两区发放时间为
2月 27日至 3月 31日。江山市本次
发放购车补贴总额为1000万元，发放
时间为3月6日至4月6日，其间购车
补贴如提前发放完毕，则活动即时终
止。

此次车博会新车补贴标准均为：
购买 3万元（含）以上 10万元以下车
辆补贴 2000 元（购车价格含税，下
同）；购买10万元（含）以上20万元以
下车辆补贴 4000 元；购买 20 万元
（含）以上 30万元以下车辆补贴 6000
元；购买 30万元（含）以上车辆补贴
8000元。

其中衢江区550万元的购车补贴
分为两块：一块是新车购置补贴共
300万元，另一块是二手车购置补贴
共250万元。衢江区二手车的补贴标
准为购买 3万元（含）以上 10万元以
下车辆补贴 1000元（购车价格含税，
下同）；购买10万元（含）以上20万元
以下车辆补贴 3000元；购买 20万元
（含）以上 30万元以下车辆补贴 5000
元；购买 30万元（含）以上车辆补贴
7000元。

购车补贴让不少车迷怦然心
动。据了解，截至3月8日，购车补贴
均未领完，有购车需求的市民可以多
加关注。

车博会让人翘首以待

购车补贴的发放令人兴奋，不过
还有一大喜讯也让许多朋友翘首以
待：3月 10日至 12日，2023春季车博

会将在“两中心”盛大开展。这场车
博会由衢州市商务局、衢州市新闻传
媒中心共同举办，也是今年第一场由
衢州主流权威媒体举办的大型车博
会。新展位、新车型、新优惠政策，将
给衢州车迷带来非凡的购车体验。

特别让人期待的是，当场购车还
有机会抽取10万元油卡等惊喜大奖。

展会期间，为了抢得销量开门
红，各参展商纷纷拿出诚意回馈消
费者，现场促销活动丰富多彩，不仅
有购车抽奖等活动，更有特价车型
推出。展会期间，各大主流热销车
型也将齐聚一堂，为市民选车购车
带来便捷与实惠，让市民用最便捷、
最省心的方式——一站式买到心仪
车型，实现新车梦。或许许多朋友
记忆犹新，2022年的春季车博会主
题是：诚信，一度掀起了衢州车市一
阵高潮。今年春季车博会的主题
是：优惠。“今年我们特别推出了一
个‘汽车砍价团’，只要在三衢 APP
上的《衢州传媒汽车砍价团，帮你一
砍到底！快来报名！》消息链接里报
名，砍价团就能帮消费者砍价，对购
车者来说又是一大利好消息。”主办
方工作人员告诉记者。

保利剧院节目
和“婚嫁节”齐来助阵

本届车博会还有一出节目将让
人大开眼界：为了增强车展活动的趣
味性，主办方还将同时举办2023衢州
春季“婚嫁节”，并在车展上引入保利
剧院的精彩节目助阵。

找酒店、定喜糖、租婚纱……即
将步入婚姻殿堂的年轻人，会面临一
大堆“幸福的烦恼”要处理。不过让
准新人们开心的是，这一切将可一站

式搞定：由衢州新闻传媒集团主办的
2023衢州春季“婚嫁节”将与车博会
同时在“两中心”举办，婚嫁类优选品
牌云集，品类齐全，性价比超高。

保利剧院上演的精彩节目，近
来更是频繁引来市民热议。从中国
爱乐乐团演奏的 2023元宵“金融之
夜”烟花盛典暨新春音乐会，到小猪
佩奇全新中文版舞台剧《快乐露营
记》，都让现场观众反响热烈。而

“两中心”里面的衢州市文化艺术中
心剧院，是保利剧院公司在华东区
域经营管理的第二十一家剧院，也
是浙江省的第七家保利剧院。保利
剧院的演出，填补了此前衢州市综
合性高端文艺演出场馆的市场空
白，成为衢州市民家门口的艺术殿
堂。而这次车博会，保利剧院也倾
情赞助，提供了 3 月 27 日《千与千
寻·久石让宫崎骏系列作品视听音
乐会》、3月 31日温州越剧院现代越

剧《霞光》、4月 9日“最美时光·赵聪
和她的朋友们”专场音乐会三场演
出各 100张演出门票，助力 2023衢
州春季车博会，购车者即可获赠一
张演出门票，送完为止。购车后还
能走进剧院，感受一番多元艺术魅
力，让人期待。

另外，多个利好消息一齐降临，
让车迷们兴奋，也让参展商激动。“创
维汽车是第一次参加由衢州主流媒
体主办的车博会，我们就是看中车博
会品牌的公信力和影响力，希望这次
车博会也能让我们的品牌被更多衢
州消费者熟知并喜爱。”浙江铭丽创
维新能源汽车销售有限公司总经理
舒玲婕相告。

优惠的价格、一流的“搭档”、优
越的展会位置，让经销商们都铆足了
劲，拿出了最具诚意的促销政策，或
将让 2023春季车博会成为衢州车市
全年优惠政策的“爆发点”。

2022年衢州车博会上市民在选购新车 记者 余晓展 摄

衢州市区某小区 记者 江峰 摄

一季度汽车促消费活动启动，柯城、衢江、江山购车补贴来袭

2023春季车博会后天揭幕
“婚嫁节”、保利剧院精彩演出齐来助阵

记者 郑理致

最近，衢州车市连传两大

喜讯：从 2 月 27 日开始，柯城

区、衢江区两地已经开始发

放购车补贴；江山市紧随其

后，从 3 月 6 日开始发放购车

补贴。

3月10日至12日，2023春

季车博会将在衢州市的新地

标——衢州市文化艺术中心

和便民服务中心(以下简称

“两中心”）盛大开展，为了增

强车展活动的趣味性，主办方

还将同时举办 2023 衢州春季

婚嫁节。

2022年衢州车博会现场 记者 余晓展 摄


